Massegur SAU y Immobles Massegur SL.

Plan liquidacidén Art, 148 LC y 190.3 y 191.ter. L.C

PROPUETA CONJUNTA DE PLAN DE LIQUIDACION

1.- ANTECEDENTES.-

La concursada presenta Solicitud de Concurso Voluntario de acreedores de las
compafifas Massegur SAU y Immobles Massegur SL, acompafiada de propuesta de
Liquidacién que incluye propuesta vinculante de compra de unidad productiva en
funcionamiento de conformidad con lo establecido en el articulo 190.3 y concordante de
la LC.

PLAN LIQUIDACION MASSEGUR SAU

.- VENTA UNIDAD PRODUCTIVA:

Para la elaboracion de este Plan de liquidacién se ha analizado muy detenidamente la
unidad productiva en funcionamiento de la mercantil MASSEGUR SAU consistente
en las existencias, mobiliario/instalaciones, cartera clientes —fondo comercio-, marcas,
centros de trabajo de Puigcerda y Girona (tiendas), y trabajadores necesarios para
continuar toda esta actividad. La venta de la unidad productiva es la tinica soluci6n para
mantener y conservar un fondo comercio muy tradicional y consolidado a lo largo de
los 70 afios de actividad de Massegur en el mercando provincial de Girona. Esta
consolidacion de la marca Massegur en el mercado y la fidelidad de sus clientes pueden
permitir rentabilizar la unidad productiva de Massegur SAU de este modo preservar la

actividad y puestos de trabajo.

La propuesta de adquisicién de la unidad productiva en funcionamiento (oferta
vinculante) que se acompafia al presente Plan, contempla continuar la actividad
temporalmente en las mismas instalaciones de Massegur SAU sito en Llambilles, sin
petjuicio de que una vez liquidados los activos y vendida la nave de Massegur SAU
donde radica actualmente la actividad, el adquirente de la unidad productiva pueda
trasladarse a otra nave o alcanzar un acuerdo de alquiler y/o compra con el futuro

propietario de la nave.




La venta de la unidad productiva se efectuars conforme a las reglas establecidas en el
articulo 149 de fa LC.

2.- VENTA NAVE INDUSTRIAL: FINCA REGISTRAL NUMERO 444,

Se propone la venta de la nave industrial donde Massegur SA desarrolla su actividad .
principal, sita en Llambilles, Girona. Finca registral nlimero 444, inscrita en el Registro
Propiedad de Girona, libro 25, Tomo 3869, folio 216.

La venta se propone que se realice por el método de venta directa o a través de subasta

judicial.

3.- COBRO DE CLIENTES-, Se propone la reclamacién a los clientes de Massegur
SAU pendientes de cobro de la facturas por los productos entregados y vendidos segiin
consta en el inventario de bienes y derechos acompafiados al presente escrito.

PLAN LIQUIDACION IMMOBLES MASSEGUR SL.

Se propone la venta de fodos los inmuebles titularidad de IMMOBLES MASSEGUR .
SL y que consta el inventario que se acompafia a la solicitud. Se propone la venta por el

mecanismo de venta directa o por medio de subasta.
También se incluye la venta directa de las participaciones sociales que Immobles

Massegur SL ostenta de las sociedades Indupelgi, S, Coservi Sl y Mas paper SL segtin

se relaciona en el inventario.

PREMISAS DEL PLAN DE LIQUIDACION,

El presente Plan de liquidacion que presentan las mismas Concursadas se basa en los

siguientes principios:

a.- Transparencia absoluta: Dotar de difusién idénea a la liquidacién, y en particular, al
modo y manera en cémo se desarrollan las operaciones de liquidaci6n y su resultado, es
la mejor salvaguarda de los derechos e intereses legitimos de todos los operadores

juridicos implicados.

b.- Eficiencia: Las operaciones de liquidacién han de modularse, en su planteamiento y
ejecucidn, en atencion a criterios de eficiencia /coste/beneficio/tiempo.




¢.- Maximizacién del valor de realizacién: La sistematica general del Plan de
Liquidacién y, en concreto el procedimiento de realizacién de los bienes sociales, se ha

disefiado y elegido en aras a la obtencién del mejor resultado posible.

d.- Recuperacién puestos de trabajo; Se intentars recuperar la mayor parte posible de

puestos de trabajo via venta unidad productiva,

ACTIVOS INCLUIDOS.

Son objeto del presente Plan de Liquidacién todos los bienes v derechos que forman
parte de la masa activa relacionada en el Inventario unido a Ia solicitud de Concurso de
Voluntario de Acreedores de Massegur SAU y Immobles Massegur SL, en el que se
detallan los valores de liquidacién de mercado que se proponen, sin incluir los

impuestos que se devenguen en las operaciones de liquidacién.

PROCEDIMIENTO DE REALIZACION.

A.- ENAJENACION MEDIANTE RECEPCION DE OFERTAS, POR LOTES.

Regla.l, OBJETO.
Quedan sujetos a este procedimiento de liquidacién los bienes incluidos en el activo

sujeto a liquidacién. Dichos bienes se agrupan en los siguientes lotes:

Respecto a MASSEGUR SAU:

LOTE UNO: UNIDAD PRODUCTIVA DE MASSEGUR SAU,

Como ya se ha manifestado antetiormente, la mercantil MASSEGUR SAU considera
prioritaria la enajenacion unitaria productiva, con la finalidad de asegurar la continuidad
de la actividad comercial y la conservacién de los clientes y su fondo de comercio asi
como mantener y conservar puestos de trabajo con el positivo impacto social que ello
supondria para la poblacién y territorio, Se incorpora oferta vinculante de compra de la
unidad productiva con inclusién y detalle de los elementos que constituyen la unidad

productiva objeto de venta.

LOTE DOS:
Finca registral nimero 444, sita en LLambilles, Girona.




Respecto a IMMOBLES MASSEGUR SL.

LOTE UNO: Finca registral ntimero 4287, sita en Girona, catretera de Barcelona, n°
425.

LOTE DOS: Finca registral 38268, sita en Girona, carrer del carme, n® 62, 3-2-

LOTE TRES: Finca registral 38269, sita en Girona, carrer del carme, n° 62, 4-1

LOTE CUATRO: Finca registral 7658, sita en Cassa de la Selva,

LOTE CINCO: Finca registral 5221, sita en Port de [a Selva,

Regla2.- PLAZO.

Se podidn presentar ofertas por los diferentes lotes durante los 10 dias habiles
siguientes contados desde la fecha de aprobacién del Plan de Liquidacién. No obstante a
fin de facilitar la concurrencia e informacion, esta Administraciéon Concursal facilitard
copia del presente Plan de Liquidacién a todos aquellos agentes que han mostrado
interés en dicha adjudicacién en la misma fecha en la que se presente esta propuesta de
Plan de Liquidacién al Juzgado Mercantil de Girona.

Regla 3.- CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Se considerard “mejor oferta” la que a juicio de la Administracién Concursal, satisfaga
en mayor medida el interds del concurso, A los efectos de determinar cual es la mejor

oferta;

A- En el caso de ofertas por el Lote 1 de la mercantii MASSEGUR SAU. Unidad
productiva- el factor dirimente ser4 el precio ofertado junto con el impacto laboral,
social y econémico” de la oferta teniendo en cuenta los siguientes factores:

1.- Identidad de la compatiia ofertante.

2.- Conjunto de elementos que integran la unidad productiva que se propone adquirir:
mobiliario, marcas, existencias, instalaciones.

3.- Numeros de contratos de trabajo de Massegur SAU incluidos en la unidad
productiva ofertada y que serén asumidos por la adquirente con las especialidades del
articulo 149 de Ja LC.

4.- Precio ofertado por la adquisicién de la unidad productiva.

5.- Centros de trabajo que incluye la unidad productiva ofertada.

6.-. Impacto social, econémico y laboral de la oferta en el territorio,




B.- En el caso de ofertas del resto de Lotes de Massegur SAU vy todos los lotes de
Immobles Massegur SL, el factor dirimente serd exclusivamente el precio ofertado,

considerando que serd adjudicatario el mayor postor.
Regla 4.-: CONTENDIO DE LA OFERTA.

Todas las ofertas se presentardn con arreglo a las siguientes formalidades de suerte que

el incumplimiento de cualquiera de ellas podrd invalidar la oferta:

a.- Forma de la oferta: por escrito.
b.- Destinatario: dirigido a la Administracién Concursal por correo postal certificado

con acuse de recibo.
¢.- Remitente: Identificacién indubitativa del ofertante. En caso de personas juridicas,
nombre sociedad, domicilio social y de la actividad, objeto social, CIF, y firma de su

representante,
d.- Pactos: Incluir en el cuerpo del escrito tres parrafos con la siguiente literalidad:

“la presente oferta es firme y se somete integramente a las disposiciones del Plan de

Liquidacion que son perfectamente conocidas y aceptadas por el ofertante. «

“El ofertante abajo firmante conoce perfectamente y asume la situacion fisica y juridica
de los bienes sobre las cuales que efectita la oferta y para el caso de serle adjudicados
renuncia a foda reclamacion, incluidas las acciones de saneamiento por vicios o

£

gravdmenes ocultos.

“la presente oferta no se somete a ningin fipo de condicidn y en el supuesto de que de
su redactado pudiera inferirse alguna, se considerard por no puesta surtiendo plenos

efectos en lo menester”

e.- Identificar el Lote por el cual se oferta con expresién del precio ofertado oculta en

sobre cerrado adjunto al escrito.
Regla 5.- IMPUESTOS Y GASTOS.

Todos los gastos fiscales (impuestos, tasas, etc...), serdn soportados por ¢l obligado
tributario segiin la legislacion vigente,

Todos los gastos administrativos, registrales, notariales, y en general cualesquiera
necesarios para trasladar la titularidad juridica de los bienes al adjudicatario seran por

cuenta y cargo de éste.




Todos los gastos derivados del desmontaje de maquinaria, traslados etc, serdn a cargo

exclusivo del adjudicatario.
Regla 6.- ENTREGA DE BIENES Y PAGO DEL PRECIO.

Una vez finalizado el plazo de presentacién ofertas, al Administracién Concursal
procederd a la apertura de sobres que se realizard en su despacho profesional,
convocando a todos los ofertantes para que puedan estar presentes.

La Administracién Concursal resolverd sobre la adjudicacion en el plazo de 1 dia habil
desde la apertura de sobres, comunicando a la adjudicataria y/o adjudicatarios de forma
individual. Al mismo tiempo se comunicard al resto de ofertantes la identidad de la

adjudicataria y/o adjudicatarios.

En el plazo de 7 dias habiles siguientes a adjudicacién, la Administracion Concursal
firmard con el adjudicatario/os un contrato o documento al uso por el cual se
formalizar4 la transmision y se satisfard el precio y en el que se indicaran los detalles

concretos de la entrega de los bienes.
Regla 7.- PAGO A LOS ACREEDORES.

El pago a los acreedores se efectuard mediante transferencia bancaria en aplicacién de la

prelacidn de créditos establecida en la L.C,

B.- INEXISTENCIA DE POSTORES. VENTA DIRECTA INDIVIDUALIZADA y
SUBASTA JUDICIAL.

1.- Si finalizada la primera fase de venta por lotes-, quedaran bienes inmuebles por
adjudicar bien porque no se ha recibido ninguna oferta por algiin lote concreto o bien
porque la Administracién Concursal considera que ninguna de las ofertas recibidas
satisface el interés del concurso con arreglo a las precedentes consideraciones y que
existen expectativas cabales de obtener un mejor resultado mediante la enajenacién

individualizada de los bienes.

En consecuencia, se faculta a la Administracién Concursal para promover la venta
directa individualizada de los bienes y derechos a la mejor de las ofertas recibidas
conforme s¢ establece en este Plan y seran adjudicados al mejor postor conforme

establece el mismo Plan de Liquidacidn,




2.- SUBASTA JUDICIAL: Si ejecutada la primera fase quedaran bienes inmuebles por
adjudicar: terrenos e inmuebles, se propone la subasta judicial con arreglo a las normas

de realizacién que se indican a continuacidn:

2.1.- Bienes inmuebles afectos a garantia real

En el inventario de bienes y derechos se relacionan los bienes inmuebles que se
encuentran hipotecados en garantia de pago de créditos concursales clasificados con
privilegio especial. Teniendo en cuenta que, abierta la fase de liquidacién, los
acreedores hipotecarios que no hayan instado su ejecucion pierden el derecho de
gjecucion separada (art. 57.3 LC) quedando sujetos a las reglas de ejecucién colectiva,
es decir, a las previstas en el Plan de Liquidacién que se apruebe, y que las reglas
contenidas en el Art. 155 LC en modo alguno son necesariamente aplicables al Plan de
Liquidacidn (pues el Art. 148 LC no prevé limitacién alguna al respecto de los sistemas
que se propongan para la realizacién de bienes hipotecados), se propone la realizacién
de los referidos activos a través de los sistemas que se relacionardn a continuacién, que

se aplicardn de forma sucesiva.
Los sistemas de realizacién son los siguientes:
2.1.1 Dacidén en pago o negocios juridicos asimilados.

Teniendo en cuenta que el valor de mercado de todos los bienes hipotecados objeto de
realizacion es igual al de la deuda que estd garantizada con las hipotecas de primer
rango (privilegio especial), se prevé como primer sistema de realizacion de este tipo de
bienes la adjudicacién (dacién) en pago o negocios juridicos asimilados (transmisién
a entidades participadas por el titular del crédito reconocido con privilegio especial de
“primer rango”, con extincién del crédito y consiguiente liberacién de las obligaciones
asumidas por MASSEUR SAU Y IMMOBLES MASSEGUR SL. en el préstamo
hipotecario), extinguiéndose la deuda_hipotecaria con privilegio especial de primer

rango.

El plazo para la realizacién de los bienes inmuebles hipotecados a través de este sistema
serd de TRES MESES a contar desde la aprobacién del Plan de Liquidacién. En caso
de ser necesario, la Administracién Concursal solicitara al Juzgado, una prérroga por un

mes mas,

En todos los casos en los que la entidad financiera acreedora exija la transmision,
mediante negocio juridico asimilado (transmisién a entidad inmobiliaria participada),




por precio inferior al de la deuda hipotecaria asociada al activo, la diferencia debera ser

condonada por la entidad financiera.

Todos los gastos que se deriven de la dacidn en pago o negocio juridico asimilado seran
a cargo de la parte adquirente. Cada parte pagard los impuestos que graven la

compraventa conforme a ley,

Con la transmisién de los bienes inmuebles a favor de los acreedores hipotecarios de
primer rango, quedardn canceladas todas las cargas que graven los activos, a excepcién
de los derechos reales limitativos del dominio, en caso de existir.

2.1.2 Realizacién a través de subasta judicial, siguiendo los siguientes criterios

basicos:

Se propone que los bienes inmuebles que no hayan podido transmitirse expirado el
término fijado en el sistema de realizacién por dacién, se realicen a través de subasta
judicial, que se tramitard con arreglo a las siguientes previsiones:

1.- Se solicitara al Juzgado Mercantil Ja sefializacién de la subasta judicial en un plazo
no superior a TRES MESES desde la solicitud efectuada por la Administracién

Concursal.

2.- La celebracién de la subasta se anunciard en Edictos, en la Web Concursal y en uno
o varios diarios de difusién nacional y/o local, sefialando lugar, dia y hora para la

celebracion de la subasta.

3.- Para poder licitar en la subasta se deberd consignar, en la Cuenta de Depésitos y
Consignaciones del Juzgado Mercantil niimero 1, el 5 % del valor del bien recogido en

el Inventario de bienes y derechos.

4.- No tendran obligacién de realizar consignacion alguna los acreedores con privilegio

especial sobre el bien objeto de subasta.

5.- Se admitirdn todo tipo de posturas y se aprobara ¢l remate a favor de de la mejor
postura, SIEMPRE SUPERIOR AL 10 %, cualquiera que sea su importe o, en su caso,
a favor del acreedor hipotecario de primer rango en el supuesto de que no siendo
suficiente el importe ofrecido por la mejor postura para cubrir el crédito garantizado, el

acreedor hipotecario supere la mejor postura




6.- Quedard prohibida la cesidn a terceros de la postura o del remate.

7.- Aprobado ¢l remate a favor del mejor postor o, en su caso, a favor de la acreedora
hipotecaria de primer rango en el caso de mejorar la postura segfin se ha indicado
anteriormente, y consignado, cuando proceda y en los términos dispuestos
judicialmente, la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate, se dictara
decreto de adjudicacidn con los pronunciamientos que correspondan en Derecho.

8.- A instancia del adquirente se expedird mandamiento de cancelacion de todas las
cargas (anotaciones e inscripciones) que luzcan en el Registro de la Propiedad,
anteriores y posteriores al Auto de declaracién del Concurso, excepto los derechos
reales limitativos del dominio y las cargas, en su caso, derivadas de créditos no

incluidos en la masa pasiva,

9.- No seran de aplicacién fas normas contenidas para la subasta de bicnes inmuebles en
le Ley de Enjuiciamiento Civil, al corresponderse la subasta judicial del presente Plan
de Liquidacién con una EJECUCION UNIVERSAL, con excepcién de las previsiones
contenidas en los articulos 661, 662, 667 y 675.

10.- El impuesto sobre el Valor Afiadido, correspondiente a la adjudicacién del

inmueble, serd liquidado por el comprador.

11.- Se otorgard el decreto de adjudicacion de los bienes, al mejor postor, en el dia
siguiente a la subasta Judicial, siempre que en la subasta se haya obtenido como minimo
el 10 %.

12.- Asimismo se mandaran al Registro de la Propiedad, los mandamientos necesarios

para la cancelacion de todas las cargas relativas a los inmuebles subastados.
13.- La subasta se agotard en un solo Acto Judicial.

14.- La entrega de la posesion se entenderé realizada con el decreto de adjudicacién y

en su caso también la entrega de llaves.

15.- La fase de SUBASTA se agotard en un solo acto de modo que si aquella queda
desierta se dard paso a la fase final de realizacién de los activos. En ningin caso se

celebrardn subastas posteriores.




2.1.3 Realizacién a través de adjudicacién directa, siguiendo los siguientes criterios

basicos:

En el caso de que no sea posible la transmisién a través de las 2 opciones anteriores, -
b.l.1 y b.1.2 daci6n en pago y subasta judicial, - se propone la realizacién a través de
adjudicacion directa a favor de la persona que presente la mejor oferta, sin limitacién
alguna en cuanfo al precio de la transmisién y sin que se siga ninoiin sistema

determinado ni plazo para la presentacién de ofertas.

En este sentido, la Administracién Concursal podré transmitir los activos sin necesidad
de poner en conocimiento del Juzgado la existencia de la oferta o la transmisin
proyectada. La administracién concursal, presentard un informe al Juzgado de los bienes
transmitidos mediante este sistema, una vez efectuada la transmisién de los inmuebles,
o bien, de forma individual, o de forma conjunta, para informacién del Juzgado.

La Administracién Concursal podré otorgar contratos de arras, percibiendo un minimo
del 10% del precio de la compraventa, en concepto de arras penitenciales sin que en
ningun caso pueda transcurrir mas de 30 dias entre la formalizacién de las arras y €l
otorgamiento de la correspondiente escritura de compraventa. Los gastos de
formalizaci6n de la compraventa irdn a cargo de la parte compradora. Cada parte pagard

los impuestos que graven la compraventa conforme a ley.

Este sistema de realizacién se propone por el plazo médximo de UN MES a contar desde
que concluya, sin éxito, el periodo establecido para los otros sistemas de realizacidn.

No se establece un sistema concreto para la presentacién de ofertas en esta tercera fase
de realizacin, pues en muchas ocasiones han trafdo mas problemas paia la realizacién
de los activos que beneficios (la maximizacion de la realizacidn). Obviamente la
Administracién Concursal seguira con el maximo celo el mandato legal para optimizar
o maximizar el valor de realizacién, pero consideramos que el contenido del presente
Plan, su aprobacién y la publicidad que se de al mismo, garantizan suficientemente la
concurrencia que debe perseguirse en la realizacién de los bienes.

Sin perjuicio de lo establecido en el anterior parrafo, las personas que tengan interés en
la adquisicion de los bienes inmuebles podrén presentar ofertas tanto la Administracién
Concursal. No se tendrdn en cuenta ofertas que no prevean el pago del precio al
contado.

A instancia del adquirente se expedird mandamiento de cancelacién de todas las cargas
(anotaciones e inscripciones) que luzcan en el Registro de la Propiedad, anteriores y




posteriores al Auto de declaracion del Concurso, excepto los derechos reales limitativos
del dominio y las cargas, en su caso, derivadas de créditos no incluidos en la masa

pasiva.

El impuesto sobre el Valor Affadido, correspondiente a la adjudicacion del inmueble,

sera liquidado por el comprador.

Asimismo se mandaran al Registro de la Propiedad, los Mandamientos necesarios para

la cancelacién de todas las cargas relativas a los inmuebles subastados,

: !\

Girona, de /6 abTi‘ide 2016.
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